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4110 Biharkeresztes Bessenyei utca 42 sz 410 hrsz. és 411 hrsz.

Ertékelési Bizonyitvany

Megrendel6 adatai

Megrendel6 neve: Biharkeresztes Varos Onkormanyzata
Ertékelés tipusa: értékbecslés

Ertékelés tairgya 410 és 411 hrsz.

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

[ranyitoszam: 4110

Telepiilés: Biharkeresztes

Helyrajzi szam 410 hrsz.

Utca: Bessenyei utca

Hézszam, emelet-ajto: 42.

Miivelési ag: Kivett lakohaz, udvar,

Teriilete: 738m?

Teherlap bejegyzés: nincs

Széljegyek: nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 tulajdoni hanyad
Tulajdonos: Biharkeresztes Varos Onkormanyzata 4110 Biharkeresztes Széchenyi u
Helyszini szemle datuma: 2025.10.06.
Szakvélemény érvényessége: 180 nap
Ertékelés célja: fogalmi érték megallapitas
Ertékelés alapja: Piaci 6sszehasonlito
Ertékesithetoség: 180-360nap

Kiindul6 adatok, informaciok:
Teriileti adatok 6sszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: 738 m?
Epiilet(ek) dsszesen: Brutto alapteriilete: 50,0 m? Netto alapteriilete: 40,00 m?



4110 Biharkeresztes Bessenyei utca 42 sz 410 hrsz. és 411 hrsz.

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

[ranyitoszam: 4110
Telepiilés: Biharkeresztes
Helyrajzi szam 411 hrsz.
Utca: Beltertilet

Hazszam, emelet-ajto:

Miivelési ag: Kivett beépitetlen teriilet

Teriilete: 656m?

Teherlap bejegyzés: nincs

Széljegyek: nincs

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1 tulajdoni hanyad
Tulajdonos: Biharkeresztes Varos Onkormanyzata 4110 Biharkeresztes Széchenyi u
o7 sz.
Helyszini szemle datuma: 2025.10.06.

Szakvélemény érvényessége: 180 nap
Ertékelés célja: fogalmi érték megallapitas
Ertékelés alapja: Piaci 6sszehasonlito
Ertékesithetéség: 180-360nap

Kiindul6 adatok, informaciok:

Teriileti adatok osszesitése

Belteriileti foldrészlet(ek) dsszesen: 656 m?
Epiilet(ek) 6sszesen: nincs

410 hrsz ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

8.400.000,- Ft
azaz Nyolcmillio- négyszazezer forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

411 hrsz ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

3.800.000,- Ft

azaz Harommillio- nyolcszazezer forint

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Szakértd: Barta Lajosné
Berettyodujfalu, 2025. 10. 07..



4110 Biharkeresztes Bessenyei utca 42 sz 410 hrsz. és 411 hrsz.
Alapadatok

Kornyezet
Biharkeresztes Eszak-Alfoldi régioban, Hajdu-Bihar megye délkeleti részén fekszik, Debrecentsl 50 km-re, a
magyar-roman hatartol 6 km-re. Vasutillomasa egyben hatarallomas is. F6ldrajzi szempontbol a Bihari-
sik egyetlen varosa, a kistdj keleti részén fekvd telepiilés Vonattal a MAV 101-es szamu (Piispokladany—
Berettyoujfalu—Biharkeresztes, (orszaghatar ) -Nagyvarad) vonalén érhetd el.
A vasutallomas Mez6peterd és Biharpiispoki (Romania) kozott talalhato.
A 42-es szamu fout halad el kozvetleniil a varos mellett.

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:
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Telepiilés jellemzése, torténete:

Biharkeresztes jelenleg kistérségi kozpont a Hatarmenti Onkormanyzati Tarsulas székhelye. Korzeti
feladatként latja el a gyamiigyi igazgatds, épitésiigyi, anyakonyvi, okmanyirodai feladatokat,
kozépiskolaval, altalanos iskolaval, 6vodaval, zeneiskolaval rendelkezik. Biharkeresztes Hajdt-Bihar
megye délkeleti részén, a roman hatartol 6 km-re 1évo telepiilés.

Lakosainak szdma 4.500 6. Ezzel az orszag egyik legkisebb vérosa, korjegyzdség, kozigazgatasi
mikré-kézpont. A Romanidval kapcsolatos politikai viszonyok is befolyasoltdk ezutan a varos
fejlodését, tobbnyire a hatarforgalom kiszolgalasa volt a feladata.1970-ig volt jarasi kozpont, 1989-tol
varos ujra, €s kistérségi centrum. Lakdéi koziil legtobben ma is a hatarforgalomnédl vannak
foglalkoztatva, a telepiilés ma is dontéen mezégazdasagi jellegli, az ipar nem jelentds. Ma a varos ellatja
a kornyez0 telepiilések kozigazgatasat, jelentds létszamu altalanos iskoldja van, valamint 6vodaja. A
kozépiskoldja biztositja a kdrnyék fiataljainak tovabbtanulasat. A képzés 3 iranyu: egyrészt altalanos
gimnazium, masrészt mezdgazdasagi szakképzd, harmadrészt szamitastechnikai szakképzd iskola.
Ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:


https://hu.wikipedia.org/wiki/%C3%89szak-Alf%C3%B6ld
https://hu.wikipedia.org/wiki/Hajd%C3%BA-Bihar_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Debrecen
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bihari-s%C3%ADk
https://hu.wikipedia.org/wiki/Bihari-s%C3%ADk
https://hu.wikipedia.org/wiki/Magyar_%C3%81llamvasutak_Zrt.
https://hu.wikipedia.org/wiki/P%C3%BCsp%C3%B6klad%C3%A1ny%E2%80%93Biharkeresztes-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/P%C3%BCsp%C3%B6klad%C3%A1ny%E2%80%93Biharkeresztes-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/Vas%C3%BAt%C3%A1llom%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Mez%C5%91peterd
https://hu.wikipedia.org/wiki/Biharp%C3%BCsp%C3%B6ki
https://hu.wikipedia.org/wiki/Rom%C3%A1nia
https://hu.wikipedia.org/wiki/42-es_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)

4110 Biharkeresztes Bessenyei utca 42 sz 410 hrsz. és 411 hrsz.
410 hrsz-u_ingatlan leirasa

Az értékelt 410 hrsz-on nyilvantartott ingatlan Biharkeresztes telepiilés belteriiletén Bessenyei utca
42 sz. a telepiilés kdzponttol kb. 800 m-re talalhatd, Széchenyi utcardl a 42-es kozlekedési utrdl a
Mol benzinkut utan bal oldalt az els6 utca Bessenyei utca vége fele k6zépso telken talalhato Kivett
lakohdzas ingatlan. A véaros kozpontjatol nyugati irinyban helyezkedik el. Megkdzelithetdsége szilard
utburkolaton lehetséges. Az ingatlan eldtt kiépitett beton ut talalhato.

A Biharkeresztes Bessenyei utca 42 sz. 410 hrsz. alatti ingatlanon foldszintes lakohaz kis el6kert
kihagyasaval oldalhataron keriilt megépitésre, téglalap alaku telekre. A lakdépiilet 1960-70-ban
beton alapon, tégla falazattal késziilt. Fodém szerkezete fa boritott gerendas. Tetdszerkezete szintén
fabol késziilt nyeregtetds, cserépfedéssel. . Egy kéménye van a szoba és konyha kozfalban beépitett.
A lakéhazban szoba, konyha, kamra, tarolé helységek megtalalhatok. A burkolatok a helyiségekben
simitott beton és pvc. A viz udvaron. Belsdleg elhanyagolt, teljes felujitasra szorul. Jelenleg a
kozmiivek nem {izemelnek. Az ingatlanon a térképmasolaton feltlintetett melléképiiletek nem
talalhatok.

Az ingatlan kézmuellatasa: villany, viz. gaz, szennyviz gerincvezetékre racsatlakoztatd

Kiilsé homlokzata vakolt, kdporos. Homlokzati nyilaszarok fa szerkezetiiek redénnyel ellatott. Az
ingatlan kiilsOleg atlagos miiszaki allapotban.

hasznos alapteriilet: 40 m2

Az épiilet muiszaki allapota szemrevételezéssel — feltarasi munka elvégzése nélkiil — felgjitando. A
tetOszerkezet allapota szemle alapjan megfeleld. Az épiilet kiilsé homlokzatat figyelembe véve
koranak megfeleld allapotu.

410 hrsz-u ingatlan leirasa

A Biharkeresztes Bessenyei utca 42 sz. 410 hrsz ingatlan mogott a Kert utcara merolegesen 411
hrsz. alatt Kivett beépitetlen teriilet 656 m2 teriilettel helyezkedik el. A teriilet nem miivelt. az
utcaban a villanyvezeték kiépitett, az ingatlan k6zmiivel nem rendelkezik. Az ingatlannal szemben
ipari park teriilet kertilt kialakitasra.

411 hrsz.
Arteriilet: nem
Kornyez6 ingatlanok jellemzo6 hasznositasa: kertes csaladi hazak
Jelenlegi hasznositas: lakohaz
Legcélszeri(ibb hasznositas: lakohaz
Epitési dvezet: lak6zona
Epitési 6vezet tipusa: Lke

Ertéket jelentdsen befolyasolé koriilmény:
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Megkozelithetoség
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4110 Biharkeresztes Bessenyei utca 42 sz 410 hrsz. és 411 hrsz.

BIHARKERESZTES VAROS Képvisel6 testiiletének 24/2000. (XIL21.) HOR. sz. rendeletével jovahagyott,
15/2012.(VIL.26.) sz. rendeletével, 16/2015. (VIIL.11.) sz. rendeletével, valamint a 2/2016. (1.29.) sz.

rendeletével, 7/2016 (I11. 17.) sz. 5Snkorményzati rendeletével modositott HELYT EPITESI SZABALYZATA

TERVEZESI TERULET SZABALYOZASI TERVE M 1:4000
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Ingatlan megkézelithetosége:

Az ¢értékelt ingatlan Biharkeresztes telepiilés belteriiletén a telepiilés kozponttol kb. 800 m-re
talalhatd, a kozpontbol kiindulva a Széchenyi utcabol nyilé utca. Megkdzelithetdsége szilard

utburkolaton lehetséges.

Tomegkozlekedése tavolsadgi autdbuszjaratokkal megoldott. Helyi kozlekedési buszjarat az
ingatlant6l kb. 800m-re a vasutallomas az ingatlant6l kb. 1000m-re talalhato.

Tulajdoni lap adatai

Iranyitoszam, telepiilés: 4110 Biharkeresztes
Helyrajzi szam: 410 hrsz.

Utca: Bessenyei u.
Héazszam, emelet-ajto: 42.

Tulajdoni lap kiéllitdsanak datuma: 2025.09.22.

Telek teriilete: 738 m?
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Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Utca:

Héazszam, emelet-ajto:
Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzés:

1/1

belteriilet

4110 Biharkeresztes
Bessenyei u.

42,

Kivett lakohaz, udvar,

Az értékelt hanyad:  1/1 Az
ingatlan tulajdonosai:

Biharkeresztes Varo Onkorményzata 1/1
tulajdoni hanyad

Belteriileti foldrészlet ( 410hrsz.)

Azonositas

Telek alaptertilete: 738 m?

Jellemzés

Telek kialakitdsa: kozel szabalyos négyszog
Telek alakja, formaja: kozel szabalyos négyszog
Telek hatérai: kozbensd telek

Telek keritettsége: felso udvarrész kortilkeritett
Kerités tipusa: beton labazat, vas betétes,
Beépités modja: oldalhataros beépités
Domborzati és lejtésviszonyok: sik tertilet

Fak, felépitmények:

Kozmiivesitettsége

Elektromos energia, ivoviz ,gaz, szennyviz

Epiilet, felépitmény adatok

l. Epilet:

Azonositas
Epiilet tipusa: lakohaz

Epiilet jellege: csaladi haz
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Brutté alaptertilete: 50 m?

Netté alapteriilete: 40m?

Epitési adatok

Epitésének éve: 1960-70

Epitési mod: hagyomanyos falazott

Kivitelezés mindsége: koranak megfeleld

Epitészeti kialakités: lak6haz

Komfortfokozat:

Fizikai allapot: allapota

Leiras: oldalhataron all6 csaladi lakdingatlan

Kozmiivesitettsége

Osszkozmiives: nem

Elektromos energia, vizellatas

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés

Alapozas: betonalap
Alapozas allapota: koranak megfeleld
Alapozasi hiba leirasa: nem lathato

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés: nem lathato
Szigetelés allapota:
Szigetelési hiba leirasa: nem lathato

Hészigetelés: nincs

Teherhordo szerkezetek

Figgoleges: tégla

Vizszintes: fa boritott ,gerendas,
Teherhordo6 szerk. allapota: koranak megfeleld
Szerkezeti hiba leirasa: nem lathato
Vilaszfalak

Valaszfalak: tégla
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Nyilaszarok
Ablakok szerkezete:
Ablakok tivegezése:
Ajtoszerkezetek:

Nyilaszarok jellemzése:

Epiiletgépészet
Ftési mod:

Fiitési mod tipusa:

fa szerkezetiick
sik tivegezés ,redényos
fa bejarati,

atlagos allapotuak

egyedi

vegyes tiizelésii

Egyéb jelentds értekll berendezések: -

Epiiletgépészet allapota: atlagos
Epiiletgépészet allapotanak jellemzése:
Meleg vizellatas: -
HO lead¢ feliiletek: kalyha
Tetoszerkezet
Teto kialakitasa Tetoszerkezet Tetofedés, héjalas Tetoszerkezet/ Tetofedés
allapota
nyeregteto fa tetGszerkezet cserép héjalas jo
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat dllapota Labazatburkolat
képorozott atlagos képoros

TERKEP

11
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e kézm térkép 410 hrsz.

411 hrsz

12



4110 Biharkeresztes Bessenyei utca 42 sz 410 hrsz. és 411 hrsz.

Tulajdoni lap adatai
Iranyitoszam, telepiilés:

Helyrajzi szam:
Utca:

Hézszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:

Telek teriilete:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Utca:
Hézszam, emelet-ajto:

Mivelési ag:

4110 Biharkeresztes
411 hrsz.

belteriilet
2025.09.22
656 m?2

1/1
belteriilet

4110 Biharkeresztes

Kivett beépitetlen teriilet

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzés: Az értékelt hanyad: 1/1 Az

ingatlan tulajdonosai:

Biharkeresztes Varos Onkormanyzata 1/1
tulajdoni hanyad

Belteriileti foldrészlet (411hrsz.)

Azonositas

Telek alapteriilete:
Jellemzés

Telek kialakitasa:
Telek alakja, formaja:
Telek hatarai:

Telek keritettsége:

Kerités tipusa:

Beépités modja:

Domborzati és lejtésviszonyok:
Fak, felépitmények:

Kozmiivesitettsége

nincs

656 m?

kozel szabalyos négyszog
kozel szabalyos négyszog
kdzbenso telek

nincs

nincs,

sik tertilet

13
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Az értékbecslés alkalmazott modszerei
Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Allbeszkoz-értékelsk Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az eszkozérték meghatarozasanak
alapja

* a piaci érték;

* az lizleti hasznositasbol szarmazo profit;

* az ujraeldallitasi (nettod potlasi) koltség.

A TEGOVA ajanlasa alapjan jelen szakvélemény elkészitése soran alkalmazott modszer(ek) az alabbiak

Piaci 6sszehasonlito alapu értékmeghatarozas:

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtod szakértd az értékelendd ingatlan elemeit 6sszehasonlitja az adott
korzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb a becsérték. Az
Osszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezok szolgalnak:

* Realizalt ligylet szerinti ar/kinalati ar
* Ertékesitési idépont
* Elhelyezkedés
* Megkozelithetdség
* Infrastrukturalis ellatottsag
* Méret
» Miszaki allag
* Alternativ hasznalhatosag, stb.
A moédszer f6 1épései:
* Alaphalmaz kivalasztasa
+ Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
* Fajlagos alapérték meghatarozasa
+ Ertékmodositd tényezok elemzése
* Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa
* Végso érték szamitasa a fajlagos érték €s az ingatlan mérete szorzataként

Hozam alapu értékbecslés:

A hozam alapu megkézelités lényege az, hogy bizonyos ingatlanok tigy is értékelhetk, mint a bérleti piacon jelen 1évo
ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas titjan torténd hasznositdsdbol szarmazo éves adozott nettd jovedelem
tokésitésével becsiiljiik annak piaci értékét. Ekkor a lakohazat, mint befektetési tipusu vagyontargyat vessziik figyelembe.
E moédszer hasznalhatdsaganak feltétele, hogy az ingatlan jelenlegi jovedelemtermeld képessége jellemzd legyen a jovore
vonatkozoan is. Mas szoval azt feltételezziik, hogy komolyabb atalakitas nélkiil, jelenlegi funkciojaban és allapotaban
hasonl6é haszonnal miikodtethetd tovabb. Ezen eljaras alkalmazasanak két fontos 1épése van: egyrészt a tOkésitendd
jovedelem meghatarozasa, masrészt a tOkésitési rata helyes megvalasztdsa. A tokésitendd jovedelemre a multbeli
tényadatok alapjan olyan becslés fogadhat6 el, amely az eseti, rendkiviili tételeket nem tartalmazza, s melyet jelenértékre
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4110 Biharkeresztes Bessenyei utca 42 sz 410 hrsz. és 411 hrsz.
szamitottunk. A t6késitési ratdban pedig ki kell fejezOdnie a befektetd-tulajdonos hozamelvarasanak, az ingatlan
bérbeadassal torténd hasznositasaval vallalt kockazatanak.

Koltség alapu értékbecslés:

A Kkoltség alapi megkozelités esetén eloszor az ingatlan ujjaépitésének aktualis koltségét hatarozzuk meg, melybdl a
vagyontargy fizikai értékcsdokkenésének Osszegét levonva az eszkdz nettd potlasi koltségéhez jutunk. Masodik 1épésben
e miiszaki értéket korrigaljuk a funkcionalis elavulas €s a kiils6 okokra visszavezethetd, tobbnyire gazdasagi jellegi
értékesokkenés miatt. gy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést. Az ujracléallitasi koltség az ugyanolyan
funkcidju vagyontargy megvalositasanak koltsége, folyd aron szamolva, ugyanolyan anyagok, gyartasi szabvanyok,
technologiak felhasznalasaval. A fizikai avulas az eszkozok rendeltetésszerli hasznalatabol szarmazo vagy a természeti
tényezok hatasaként bekovetkezett értékcsokkenés. A funkciondlis elavulas az alapanyagokban, az épitési/gyartasi
technologiaban bekovetkezett valtozasok kovetkezménye, mely esetenként a vizsgalt eszkéz milkodtetésében
tobbletraforditasokat is jelenthet, illetve behatarolja a korszerlisités és bovités lehetéségeit. A kiilsé okokra
visszavezethetd elavulas pedig olyan értékcsokkenés, amely a vagyontargytdl fliggetlen negativ, tobbnyire gazdasagi
természeti hatasok kovetkezménye. Megemlitendd, hogy a fold értéke az ingatlanok koltség alapt értékbecslésénél is
piaci 6sszehasonlitdé modszer felhasznalasaval, a kornyéken kialakult piaci arak figyelembevételével allapithaté meg.

El6rejelzés

Az ingatlan forgalmi értékének varhato valtozasaira nézve rovid és kozéptavon szamottevd emelkedésre nem szamitunk,
hosszutavon is csak vélhetéen az inflacid mértékével 1épést tartd emelkedés prognosztizalhat6, illetve a bevezetését
kovetden Gijabb piaci elemzés soran donthetd csak el, varhatunk-e szamottevd forgalmi érték novekedést az ingatlantol.
A vilagméretd pénziigyi valsag kiilonboz0 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az ingatlan piacon egyarant. Annak
megallapitasara, hogy a valsag az értékelés idépontjaban hogyan befolyasolja a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a
legalkalmasabb eszk6zoket hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatasok mérésére szolgald informaciok
mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag kovetkeztében megndvekedett a bizonytalansag ¢s a kockazat. E16z6ek
miatt a piaci stabilizaciot kovetGen a vizsgalt ingatlan Gjraértékelése javasolt.

Az alkalmazott modszer

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésének modszere soran olyan elsdsorban a lakas funkcidji ingatlanok adasvételeit,
illetve zOomében kinalati piacat tekintettem at, amelyek viszonyithatéak az értékelt ingatlanhoz annak hasonld
funkcionalitadsa, miiszaki paraméterei vagy kivitele, kora, esetleg fekvése, ingatlanpiaci kornyezete alapjan. Elsésorban
tehat a funkcié és a kornyezet szerinti sszehasonlitasra helyeztem a hangsulyt és csak masodlagos szempont volt a
hasonld, megyén, région beliili fekvés, miiszaki kialakitas, volumen. Ezen modszer soran van ugyanis lehetdség az
ingatlanpiac valtozasainak, aktualis tendencidinak figyelembevételére, az adott ingatlantipus keresettségének,
értékesithetéségének vizsgalatara, illetve a kornyezet meghatarozo voltanak figyelembevételére. A harmadik modszer a
hozamszamitas, melynek sordn az ingatlan {izemeltetése, hasznalata soran realizalhat6 bevételek és felmeriilo kiadasok
egyenlege, hozama alapjan, annak tékésitésével becsiiljiik az ingatlan forgalmi értékét kitérve annak maradvanyértékére
is. Ellendrzésként koltség alapti modszert végeztem, végsd forgalmi érték kialakitasnal a piaci €s hozam alapu értékelést
vettem figyelembe.

Feltételezések
Az ingatlan a hatalyos épitésiigyi szabalyoknak megfeleléen épiilt:

- atulajdonos az ingatlanra vonatkozo jogerés hasznalatbavételi engedélyt/ épitési engedélyt bemutatta Ingatlanra
vonatkozé korlatozasok:Ertékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmény:
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Helyiséglista:
Biharkeresztes
Bessenyei utca 42 sz.

410 hrsz.

.., Nett6 teriilet Hasznos Korrekcios Redukalt Padozat .. ., . s e
Lakétér (mz) alapteriilet (mz) tényezd % alapteriilet (mz) burkolat Falfeliilet képzés Belmagassag (m) Fiitési mod
lakohaz
szoba 12,00 12,00 100 12,00 pvc festett, 2,7 klyha
szoba 12,00 12,00 100 12,00 pvc meszelt 2,7 kalyha
kamra 5,6 4,6 100 4,6 beton festett 2,7
konyha 10,3 10,3 100 10,3 pvc festett 2,7 kalyha

Osszesen: (kerekitett) 40,00 40,00 40,00




Ertékmeghatarozas 410 hrsz.

|Piaci osszehasonlito adatok alapjan

|AZ INGATLAN ERTEKELESE

| Piaci 6sszehasonlité megkozelités

Osszehasonlité adatok:

Osszeh. ingatlan I.

Osszeh. ingatlan

Osszeh. ingatlan

Osszeh. ingatlan

Osszeh. ingatlan

In. 1. V. V.
Elhelyezkedé |vizsgal 1, 2. 3. a. 5.
s, fekvés t
vizsgal
o t
Leiras .
ingatl
an
Nettd / 55 m2
O0OM2|90M2|70mM2|70mM2|(75m2|75m2|60m2| 60mM2|100 m2|{100 m2
Redukalt 40 m2
Telekterllet |738 m2 1053 m2 1616 m2 1520 m2 2900 m2 1220 m2
Tranzakcios 26500 000 Ft | 26 000 000 Ft | 26 000 000 Ft | 15 500 000 Ft | 11 900 000 Ft
ar/ Kinalati ar
Fajlagos érték / 294 444 Ft/m2|371 429 Ft/m2|346 667 Ft/m2| 258 333 Ft/m2|119 000 Ft/m?2
Adat forrasa, jofogas.hu jofogas.hu jofogas.hu jofogas.hu jofogas.hu
datuma 2025.01.01 2025.01.01 2025.01.01 2025.01.01 2025.01.01
Korrekciok:
Kinalati ar -10% -10% -10% -10% -10%
Alapteruleti eltérés -5% 0% 0% 0% -5%
Elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
Mdszaki allapot -5% -10% -10% -5% -5%
Telekadottsagok 0% 0% 0% 0% 0%
Infrastruktura 0% 0% 0% 0% 0%
Hasznosithatésag 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
fdtési mod -5% -5% -5% -5% -5%
szerkezete 0% 0% 0% 0% 0%
kézmd miatt
Osszes korrekcio: -25% -25% -25% -20% -25%

Modositott alapar:

220 833 Ft/m2

278 571 Ft/m2

260 000 Ft/m2

206 667 Ft/m2

89 250 Ft/m2

Modositott alapar atlaga: |

211 064 Ft/m2

[Az érték megallapitasa

Redukalt alapterulet Mddositott alapar atlaga Erték
40 m2 211 064 Ft/m2 8442 571 Ft
Egyedileg értékelendd elem:
Erték minddsszesen: 8442 571 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci moédszerrel: 8 400 000 Ft

Az érték a telekértéket nem tartalmazza|:|

Az érték a telekértéket tartalmazza




B Flado csaladihaz Biharkeresztesen

26 500 000 rt
(" Falusi CSOK )

90m* |3szoba |294 $44 Ft/m?
Hajdi-Bihar , Biharkeresztes

Leiras

Eladé Biharkeresztesen Sallai Imre utcaba 1053 m2-es telken allo 10x10-es tégla épitésii, kiemelt
beton alapozasu csaladi haz.

A telken talalhato még: tégla épitési melléképiilet garazzsal, miihellyel, 4db plusz tarol6 helyiséggel
¢és egy szintén tégla épitésii félig foldbe siilyesztett kb. 10m2 alapteriiletli pince. A hdzhoz tartozik
egy nagyméretil terasz kozvetlen a hazbdl nyilo kiilon ajtoval.

Az ingatlan jellemzdi:

- 3 szoba

- konyha

- fiirdészoba

- kiilén helységben WC

- spejz

- folyoso / kozlekedd

- kazédnhaz

- a hazat koriiloleld fedett terasz

A haz egyes egységei teljes felajitasra szorulnak, atalakitas is lehetséges izlés szerint.

Sokféle lehetdséget rejt magaban kis kreativitassal csodalatos otthonna varazsolhato egy életre.
Idealis lehetdség fiataloknak.
https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/Elado_csaladihaz_Biharkeresztesen 157356658.htm

Elado haz Biharkeresztes

26 000 000 rt

70m* |2szoba |371428 Ft/m*
Hajd(-Bihar , Biharkeresztes

Leiras
Elad6 Biharkeresztes kedvelt, csendes utcajaban a kozponthoz kozel egy takaros csaladi haz.
A csaladi haz 70 nm alapteriiletii, magas beton alapon valyog falazattal épiilt, melynek szigetelése is
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megtortént. A telek mérete 1616 nm, rengeteg lehetdséget rejt magaban.

A hazba belépve egy napfényes eldtér fogad, melybdl tovabbhaladva a nappali-étkezdbe érkeziink.
Ebbdl nyilik a konyha, a flird6szoba és wc egy helyiségben, illetve egy hatalmas szoba, ami
méretébdl adodoan 2 szobdssa alakithatd. A haz melegérdl a gazkonvektor mellett egy szép
cserépkalyha is gondoskodik.

A telken van egy 35nm-es melléképiilet, amely kiilon lakrésznek is kialakithato, de vallalkozasra is
alkalmas lehet. Minden fontos szolgaltatas -bolt, iskola, 6voda- egy karnytjtasnyira talalhato.
https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/Elado_haz_Biharkeresztes 157215173.htm

= 26 000 000 rt

75m* |1 -i Microsoft Edge ks Ft/m?
Leiras
ELADASRA kinalunk BIHARKERESZTES kézponti részén, egy 142 félszobabol allo valyog épitésii
felgjitandd 75 négyzetméteres sarki csalddi hazat, amely hatalmas 1.520 négyzetméteres sarki telken
fekszik.
A haz melegét gazkazan + vegyestiizelésli kazan biztositotta. Az ingatlanban minden kézmi
megtalalhato.
Elengedhetetlen megemliteni, hogy a hazhoz tartozik egy szdraz PINCE és melléképiiletek.
Befektetoknek vagy csaladosoknak is kival6an megfeleld., mivel minden fontos intézmény

(bolesdde,6voda, iskola, vegyesbolt, posta, orvosi rendeld, stb) megtalalhatd par perces sétara.
https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/Elado_Haz _Biharkeresztes 157014119.htm

Elad6 haz Biharkeresztes

® 15500 000 rt

60m* |1szoba |258 333 Ft/m?
Hajdu-Bihar , Biharkeresztes
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Elad6 Biharkeresztes kdzpontjahoz 5 perc sétara egy haz, ami egy szoba konyha és flird6szoba
talalhato benne, felqjitas allat 4116 ingatlan

Az ingatlan rendelkezik ipari &rammal , vezetékes viz , csatorna , gaz csonk az udvarban

Az ingatlan egy 2900 nm telken taladlhat6 , csendes nyugodt helyen, j6 szomszédokkal

Irany ar 15 500 000 Ft

https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/Elado_haz_Biharkeresztes 156637957.htm

100 négyzetmeéteres feltjitandoé csaladi haz
Biharkeresztesen

11 900 000 Ft

kozvetit ) ( Falusi CSOK )

103m* |3szoba |115533 Ft/m*®
Hajdu-Bihar , Biharkeresztes

Leiras
Biharkeresztes csendes utcdjaban, a Bocskai utcan elad6 egy 3 szobas, 100 m-es csaladi haz tagas,

1220 m-es telken. Az ingatlan feljitando, igy kivalo lehetdség azok szamara, akik sajat izlésiik
szerint alakitandk ki 0j otthonukat.

Az ingatlanban 3 szoba, konyha, flirdészoba-wc, spdjz és folyosoé talalhat6. A flitést egy nemrég
felujitott cserépkalyha biztositja. A kozmiivek koziil viz, villany €s csatorna be van kotve, a gdzcsonk
az udvaron elérheto.

A tagas telek szamos lehetdséget rejt: nyari konyha, valamint egy szaraz, terméskdvel kirakott pince
is megtalalhatd. Ezek a kiilonlegességek még értékesebbé teszik a hazat, és egy kis felajitassal igazan
hangulatos otthonna vélhat.
https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/100_negyzetmeteres_felujitando_csaladi_haz_Biharkeresztesen 1566212
20.htm
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Ertékmeghatarozas 411 hrsz

|AZ INGATLAN ERTEKELESE

|Piaci 6sszehasonlité megkbzelités

Osszehasonlité adatok:

Osszeh. ingatlan I. C')sszeh.“i-ngatlan C')sszehl.”i.ngatlan C')sszehl.vi-ngatlan C')sszeh.vi-ngatlan
Elhelyezkedé |vizsgal
s, fekvés t
Mdv.-i ag, telek telek telek telek telek
bes.
Kézmivesitet | nem | 6sszkd6zmiives | 6sszkdzmlives nincs Osszkbzmiives viz,villany
Megkozelithe | as#faitozort n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Telek 656 m2 2384 m2 1409 m2 1885 m2 1461 m2 5755 m2
Tranzakcios 17990000 Ft | 4490000 Ft | 8700000 Ft | 14 800000 Ft | 10 000 00O Ft
ar/ Kinalati ar
Fajlagos érték / 7 546 Ft/m2 3187 Ft/m2 4615 Ft/m2 10 130 Ft/m?2 1738 Ft/m?2
Adat forrasa, ingatlan.com | ingatlan.com jofogas.hu zenga.hu ingatlantajolo
datuma 2025. 2025. 2025. 2025. 2025.
Korrekciok:
Kinalati ar -5% -5% -5% -5% -5%
Alapterileti eltérés 0% 0% 0% 0% 0%
Elhelyezkedés 10% 10% 10% 10% 20%
BeépithetSség 0% 0% 0% 0% 0%
Beépitetthetbség 0% 0% 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0% 0% 0%
Jogi helyzet 0% 0% 0% 0% 0%
Kozmu 0% 0% 0% 0% 0%

0% 0% 0% 0% 0%

Osszes korrekcio: 5% 5% 5% 5% 15%
Modositott alapar: 7 923 Ft/m2 3 346 Ft/m2 4 846 Ft/m?2 10 637 Ft/m2 1 998 Ft/m2
Modositott alapar atlaga: | 5 750 Ft/m2

|[Az érték megallapitasa

Redukalt alapterulet Mddositott alapar atlaga Erték
656 m2 5 750 Ft/m?2 3772053 Ft
Egyedileg értékelendd elem:
Erték minddsszesen: 3772 053 Ft
Az ingatlan értéke kerekitve, piaci moédszerrel: 3 800 000 Ft

Az érték a telekértéket nem tartalmazza|:|

Az érték a telekértéket tartalmazza

22



X Listank elsd hirdetése

JOMFt 1737Ft/m?

Biharkeresztes, Hajd(-Bihar megye

Telekterulet
5755 m?

Megnéztem

Leiras

Hajdu-Bihar varmegye, Berekboszormény telepulésen, mely a Magyar-Roman hatar mellett
fekszik, eladasra kinalok egy 5755nm nagysagu, telket. A telek beltertleten talalhato,
korbekeritett, ipari arammal ellatott, 3 furott kut taldlhatdé rajta. Alkalmas telephelynek,
gazdalkodasra és akar épitkezésre is. Jelenleg foliasatrak vannak a telken, amelyben
gazdalkodas folyt, a satrak flthet6ek, igény szerint tovabb hasznalhatok. Ha a hirdetésem
felkeltette az érdekl6dését hivjon és hivatkozzon az M291845 referenciaszamra. Otp Bank
hatterével személyreszabott finanszirozasi lehet6ségekkel allunk kedves Ugyfeleink
rendelkezésére.

I.Ar: 10000000 Ft

https://ingatlan.com/34856603

17399 MFt 7546Ft/m?

Berettyoujfalu, Belvaros

Telekterulet
2384 m?

®

Megnéztem -

eiras

Befektettk figyelem! Ritka lehet6ség Berettyoujfalu szivében — kdzponti, mégis csendes
zolddvezetben!
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Berettyoujfalu belvarosaban, mégis forgalomtdl mentes, nyugodt zéldovezeti kdrnyezetben
elado egy 2384 m?-es, teljes kozmives telek — idedlis lehet6ség befektetéknek és
fejlesztéknek!

Ez nem csak egy telek — ez egy jovdbeli projekt alapja, egy olyan varosban, ahol jelenleg is
tobb uj beruhazas zajlik, és ahol az uj épitésl ingatlanok szinte azonnal gazdara talalnak! A
kereslet élénk, a varos fejlédése pedig latvanyos.

https://ingatlan.com/34811894

4,49 MFt 3186Ft/m?

Berettyoujfalu, Hajda-Bihar megye

Telekterulet

1409 m?

Leiras
Elado épitési telek Berettyoujfalu kertvarosi részeén!

Fébb jellemzék:

- Telek mérete: 1409 m2

- Beépithetéség: 30%

- Beépitési mdd: oldalhataros

- Maximalis épitménymagassag: 4,5 m

Ovezeti szabélyozas: Lke (Kertvarosias lak6zona)

Az dvezet szabalyozasa lehet6séget biztosit:

- Lakéépllet épitésére (maximum 4 rendeltetési egységig).

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épuletek létesitéseére.

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi vagy szocialis épuletek kialakitasara.

- Kézmuiipari épulet elhelyezésére (a hasznalatot nem zavaro6 tevékenység esetén).
- Hulladékudvar létesitéseére.

https://ingatlan.com/lista/elado+telek+biharkeresztes
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Elado Telek, Biharkeresztes

LEK ELADO

8 700 000 Ft

@ otp /@

1885m* |4 615 Ft/m?

I Hajdu-Bihar , Biharkeresztes

Leiras

BIHARKERESZTESEN egyben vagy kiilon is elad6!

Elado egy 1.885 négyzetméteres 18 m széles és 104 m hossz szammal ellatott TELEK, amely
aszfaltozott fout mentén helyezkedi el, ezaltal tokéletes valasztas, akar épitkezni vagydknak de
természetesen befektetOknek is egyarant!

Egymas mellet helyezkedik el 3 azonos méretii telek, igy akar egyben is megvasarolhat6 az 5.655
négyzetméter, ezaltal lehetdvé valik, hogy épitse meg dlmai otthonat vagy befektetési célu ingatlanat
ezen a kivalo helyen.

A kiépitett szennyvizcsatorna, gaz, viz és villany az utcardl konnyen hozzaférhetd .

Kivalo befektetési lehetéség varja Ont!

https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/Elado_Telek Biharkeresztes 154303581.htm

Elado telkek Biharkeresztesen

2 talalat

e 2 14,8 MFt

10 131 Ft/m?

Elado telek, Biharkeresztes

1461 m* telek

Leiras

Elado6 egy 1.461 négyzetméteres 26 m széles és 55 m hosszu szammal ellatott TELEK, amely
aszfaltozott f6ut mentén helyezkedik el, ezaltal tokéletes valasztas, akar épitkezni vagyoknak
de természetesen befektetéknek is egyarant! Epitse meg almai otthonat vagy befektetési célu
ingatlanat ezen a kivalod helyen. A kiépitett szennyvizcsatorna, gaz, viz és villany az TELKEN
BELUL talalhato, mivel régen egy kis paraszthaz allt ezen a teleken, tehat a kézmiivek

mérdoraval vannak ellatva.
https://www.zenga.hu/ingatlan/elado-epitesi-telek-biharkeresztes/8719834
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https://ingatlan.jofogas.hu/hajdu_bihar/Elado_Telek__Biharkeresztes_154303581.htm
https://www.zenga.hu/ingatlan/elado-epitesi-telek-biharkeresztes/8719834

Forgalmi érték meghatarozasa
Piaci helyzetelemzés:

Telepiilés ingatlanforgalma: lélekszamanak megfeleld
Forgalomképesség: kdzepes
Hosszu tava értékallosag: értéktartas varhato/ felajitast

kovetden, allagmegodvas mellett/

Megjegyze€s:

Biharkeresztes Bessenyei utca 42 sz. 410 hrsz.

Forgalmi érték: 8.400.000,- Ft

azaz Nyolcmillio- négyszazezer
forint

A megdallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik.

Biharkeresztes 411 hrsz.

Forgalmi érték: 3.800.000,- Ft

azaz
Harommillié- nyolcszazezer forint

A megdllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dallapotra vonatkozik.

MELLEKLETEK

Megnevezés:
- Térképek
- Tulajdoni lap masolat

- Fot6

- ingatlanvagyon kataszter
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Térképek
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BIHARKERESZTES VAROS Képviselé testiiletének 24/2000. (XI1.21.) HOR. sz. rendeletével jovahagyott,
15/2012.(VI11.26.) sz. rendeletével, 16/2015. (VIIL11.) sz. rendeletével, valamint a 2/2016. (1.29.) sz.

rendeletével, 7/2016 (III. 17.) sz. dnkormanyzati rendeletével modositott HELYI EPITESI SZABALYZATA

TERVEZESI TERULET SZABALYOZASI TERVE M 1:4000 1. szamil melléklet az /2019, (......_..) szami énk. rendelethez
"24£2000. (X11.21.) sz. Onk. rendelet melléklete”
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Hajda-Bihar Varmegyei Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1

3 szemle)
K?rm ényhivgtallFuld h{.l vatali ) ( ) BilarkeresZios
Fdosztaly Foldhivatali Osztély 1. Ugyazonosité: Belteriilet, 410 helyrajzi szam
4100 Berettydiijfalu, Kossuth u. 6. INYER/TULLAP/20250922/880172 '
2025.09.22
4110 BIHARKERESZTES, BESSENYEI UTCA 42,
Biharkeresztes, Belteriilet, 410
|. RESZ
1. Bejegyzs hatérozat, érkezési idé:
999988/1995.01.04
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési dg / Kivelt Megnevezés Mintiségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jévedelem (AK)
Kivett / lakdhdz, udvar 0 738 0

Il. RESZ

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
33899/1991.06.20

Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS
Tulajdoni hényad: 1/1

Jogeim: jogszabaly alapjan, 33899/1991.06.20

Név: BIHARKERESZTES VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4110 BIHARKERESZTES, Széchenyi utea 57

. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6zd napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Hajdu-Bihar Varmegyei Tulajdonilap-masolat Oldal 1/1

& szemle)
Kgrményhiv_?tal Foldhivatali _.( - Biliarkeresztes
Féosztaly Foldhivatali Osztély 1. Ugyazonositd: Belteriilet, 411 helyrajzi szam
4100 Berettyoujfalu, Kossuth u. 6. INYER/TULLAP/20250922/880172 i y
2025.09.22
Biharkeresztes, Belterlilet, 411
I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
999988/1995.01.04
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 656 0

1. RESZ

2. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
33899/1991.06.20

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: jogszabdly alapjan, 33899/1991.06.20

Név: BIHARKERESZTES VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 4110 BIHARKERESZTES, Széchenyi utca 57

1ll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel26 napig megegyezik az ingatlan-nyilvintartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyité erej dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Flektronikusan alairta: B
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal S

Hajdi-Bihar Vanmegyei Korményhivatal
Berettyoujfalu Kossuth L. u. 6.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.09.22 12:46:03
Megrendelés szam:  7/428/2025

Helyrajzi szam:  BIHARKERESZTES belteriilet 410
Ténajzszam: 19950670002025

Méretarany: 1: 1000

A térképmédsolat a kiadas iddpontjaban megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdzis tartalmival. A
térképmisolat méretek levételére nem haszndlhato!



FOTO

41 hrsz.
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Biharkeresztes Eszkdz karton 2024.10.08.
Ingatlanvagyon-Kataszter

Széchenyi utca 57.

INGATLAN ADATOK
Helyrajzi szam: 411/ // Megnevezés: BEEPOTETLEN TERULET

Ingatlan jelleg: 00001 Mdvelés ald nem

Naplo sorszam: 84 tartozo beépitetlen foldterilet

j ingatlan cime: 0919956 Biharkeresztes, SZECHENYI UTCA 57 ‘

§}ogi rendezettsége: 1 rendezett Intézményi jel: Onkorm Onkormanyzat

Ingatlan fekvése: belteriilet

A foldrészlet nagysaga: 656 m2

A foldrészlet tulajdonjoga: a féldrészlet kizardlag 6nk.tul.

A vagyon jellege: (zleti vagyon

Forgalomképessége: Uzleti vagyon (forgalomképes)

Idépontok
Induld: 1991.06.20. Bruttd valtozas: 2001.01.01.

iUtolsé mozgas: 2001.01.01. 151 Téritésmentes atvétel, atruhdzas

Megsz(nés:

Ingatlan dsszesen
Bruttdé: 131 000 Ft ECS: Ft
Netté: 131 000 Ft Becsiilt érték: 135 000 Ft

Ingatlan betétlapok

Betétlap| Brutté [ECS| Nettd |Fékdnyvi szam|ECS %| Intézmény

1/84/F/2 1131 000[0 Ft|131 000|121113 0,00 |Onkorményzat
MOZGASOK
s P !
giﬁetétlap M?é%as Mozgas Idd Erték |Régi| Uj |Megjegyzés
i_ r 7

Intezmeny

411/ /960 |valtozas 2012.01.01.-131000]  |Onkorm
F/2 oL0e
| (atadas)
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| o
Intezmeny
‘If/lz””/ 960  |valtozas 2012.01.01.[131000 Onkorm
(atadas)
| Téritésmentes
?;1/121”// 151  |atvétel, 2001.01.01.[131000
| atruhdzas
ERTEKCSOKKENES
| Betétlap M?:,}%as Mozgéas Id6 Erték
411/ /// ECS atvez.: Intézmény valtozas
672 568 (Atadds) 2012.01.01./0
a11//// ECS atvez.: Intézmény Vvaltozas
£/ 568 (radie) 2012.01.01.[0
‘;/121”” 510 Nyité ECS felvitel 2002.12.31./0
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5' Biharkeresztes JI Eszkdz karton | 2024.10.08.

Ingatlanvagyon-Kataszier
Szechenyi utca 57.

Harton egyedi azonosita: "1/84"

INGATLAN ADATOK

‘Helyrajzi szam: 411/ 1/ Megnevezés: BEEPOTETLEN TERULET
Naplé sorszam: 84 Ingatlan jelleg: 00001 Mivelés ald nem tartozo beépitetlen

i foldterilet

atlan cime: 0919956 Biharkeresztes, SZECHENYI UTCA 57

?Jogi rendezettsege: 1 rendezeit %rntézményi jel: Onkorm Onkormanyzat
 Ingatlan fekvése: beltertilst

dldrészlet nagysaga: 656 m2

| Foldreszlet tlajdonjoga: a foldrészlet kizardlag nk.tul.

A vagyon jellege: (zleti vagyon

Forgalomképessége: Uzleti vagyon (forgalomképes)

Idépontok
| Brutt6 valtozas: 2001.01.01.

_5 Megszinés:

Ingatlan &sszesen
ruti: 131 000 Ft ) |Ecs: Ft

ettd: 131 000 Ft Becsdlt &rték: 135 000 Ft
Ingatian betétlapok

T :
Betétlap Bruttd ECS Netté Fékanyvi szam ECS %
li84/Fi2 131 000 Ft Ft 131 000 Ft 121113 0,00 Onkormanyzat
MOZGASOK
Betétlap I Kad Mozgas ldé Erték Régi Uj Megjegyzés
411/ [/Ff2_| 960 | Intézmény vitozs (Atadas) | 2012.01.01. |  -131 000 Ft Onkorm _
411/ JIF/2 | 960 | Intézmény valtozés (ladss) | 2012.01.01. 131000 Ft | Onkorm
i Téritésmentes dtvatel, . o o T -
| 41.11."!”!.'?:!2 st phipivris 2001.01.01. 131 000 Ft ]
i ERTEKCSOKKENES
Betétlap Mozgas kad Mozgas Idé Erték
ECS atvez.: Intézmény valtozas
411/ 1 IFR 568 (étads) 2012.01.01. Ft
ECS &lvez.: Intézmeény valtozas i
411/ 1 IFi2 568 (dtadas) 2012.01.01. Ft
411/ | IIFi2 510 Nyité ECS felvitel 2002.12.31. Ft
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Biharkeresztes

Eszkdz karton

2024.10.08.,

Ingatlanvagyon-Kataszter

Széchenyi utca 57.

Karton egyedi azonositd: "I/84/F/2"

INGATLAN ADATOK

Helyrajzi szam: 411/ //

Megnevezés: BEEPOTETLEN TERULET

Maplo sorszam: 84

Ingatlan jelleg: 00001 Miivelés ald nem tariozd beépiteﬂéh
foldiertlet

ingatlan cime: 0919956 Biharkeresztes, SZECHENYI UTCA 57

Jogi rendezetisége: 1 rendezett

IInt\ézmtényi jel: Onkorm Onkormanyzat
|

Ingatlan fekvése: belteriilet

EFéldrészlet nagysaga: 656 m2

| Foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet kizdrélag dnk.tul.

A vagyon jellege: dzleti vagyon

éForganmképessége: Uzleti vagyon (forgalomképes)

: BETETLAP

‘Betéilap: BEEPITETLEN TERULET _
|Foknyvi szam: 121113 Ing:Aktivalt,Fldterilet,Uzlet B
‘ECS kulcs: 0,00 %

Intezm-eny Onkorm Onkorméanyzat

Szakfeladat: -
Idépontok

Indulé: 1991.06.20.

| Brutté valtozas: 2001.01.01.

éUlOlSG mozgas: 2001.01.01. 151 Téritésmentes atvétel, atruhazas

MegszQnés:

Aktualis értékek

 Brutté: 131 000 Ft

ECS: Ft | Netté: 131000 Ft
MOZGASOK
. Mozgas kod Mozgas 146 Erték Régi Uj Megiegyzés
960 Intézmeény valtozas (atadds) |  2012.01.01. -131 000 Ft Onkorm i
960 Intézmény véltozas (atadds) | 2012.01.01. 131 000 Ft Onkarm
PR By
151 i hen 2001.01.01. 131 000 Ft
ERTEKCSOKKENES
Mozgas kéd Mozgés 1dé Erték
ECS atvez.: Intézmény
568 Valtozss (&tadds) 2012.01.01. Ft
ECS &tvez.: Intézmény
568 Valtozas (dtadss) 2012.01.01. Ft
510 Nyits ECS felvitel 2002.12.31. Ft
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